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Rt e

Chapadinha, 06 de Janeiro de 2021.

Ao
Setor de Engenharia
Chapadinha - MA

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Administragdo de Chapadinha, tendo em vista a necessidade
de locagdo de um Imével adequado para funcionamento da sede da Guarda Municipal, situado na Av.
Ataliba Vieira de Almeida, n® 1789 - Centro — Chapadinha - MA. Sendo que no acervo Municipal nio
ha Imovel disponivel para tal finalidade. Solicito a vossa exceléncia, que seja providenciado:

1) Laudo de Vistoria do imével,
2) Registro fotografico.

Estamos a disposigdo para esclarecimentos necessarios

Atenciosamente,
\\ o

ADMINISTRACAO
Tte Mota Souza

SECRETARIA
Vania

)
Prefeitura Mun. de Chapadinha
Yania Duarte Mota Souza

Secretaria Adjuita de Admimisiiacao

Av. Presidente Varga, 310 — Centro — Chapadinha /MA
CNPJ: 06.117.709/0001-58
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FICHA RESUMO

‘l Solicitante
Secretaria Municipal de Administragéo, Oficio N° 012/2021

Objetivo
;Determinagéo do valor de mercado de locagao do imovel

\ Objeto

Imovel em terreno urbano, termo de aforamento n°® 26/96 as fls. 103, do
livro 46.

JLocaHzagéo
1Av. Ataliba Vieira de Almeida, n°® 1789, Bairro: Centro

'Area total do terreno
504 m?

Area construida
504 m?

| Locatario

Anailze de Paulo Morais
CPF: 031.225.953-03

Resultados da avaliagao
Valor de locagéo do imével R$ 1.950,00

Avaliador
Eng. Civil Fernando Franklin da Silva
CREA MA 111888507-4

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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1. SOLICITANTE

Secretaria Municipal de Administragéo.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacgao do valor de mercado de locacéo do imovel

3. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que se estabelecem as normas técnicas
da ABNT, Avaliacédo de Bens, registradas no INMETRO COMO NBR 14653 -
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- No termo de aforamento n°® 26/96 as fls. 103, do livro 46.

- Em informagdes constatadas in loco quando da vistoria do imovel,
realizada no dia 06 de janeiro de 2021.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste
trabalho. Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo
pertinente encontrava-se correta e devidamente regularizada, e que o imével
objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas

como de boa fé.

4. PROPRIETARIO
Anailze de Paulo Morais

5. ENDERECO
Rua Benjamim Ferreira, N° 631, Bairro: Areal, Chapadinha — MA.
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 TERRENO

Amostra 1 — Guarda Civil Municipal
Fonte: Google Earth (2021)
Latitude: 3°44'35.47"S
Longitude: 43°21'25.83"0

Caracteristicas da regiao e entorno

Padrédo construtivo do entorno: Médio-alto
Trafego de pedestres: Sim

Trafego de veiculos: Sim

Pavimentacgdo do logradouro: Pavimento asfaltico
Pavimentacdo do passeio: N&o

Infraestrutura: [ Acessibilidade, X Agua potavel, K Energia elétrica, O Esgoto pluvial, [
Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado, lluminagdo publica, Logradouro, Meio
fLo/sarjetas, O Passeio publico, X Pavimentagdo, O Sem infraestrutura, X Telefone

—

Influéncias valorizantes: [0 Clubes, ® Comércio, X Empreendimentos, O Escolas, []
Estacées, [0 Hospital, Mercados e ou supermercados, O Orla/praias/lagos, [
Parques/pragas, Posto policial, 0 Posto saude, OO0 Sem influéncias valorizantes, []
Shopping, X Universidades/faculdades, O Zona incorporagao

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha - MA
CEP: 65.500-000
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Influéncias desvalorizantes: X Acessibilidade [0 Aeroporto, X Area inundavel, O Aterro|
sanitario, ® Estacdo tratamento esgoto, O Industria, O Presidio, O Sem influéncias

desvalorizantes, [ Sub-habitagcao, [ Unidades carentes

—

{ Caracterlstlcas do |movel

’Area do terreno: 504 m?

| Medlda da frente do terreno 13 OO m

Medlda Iateral 1 do terreno 40 OO m

Medlda Iateral 2 do terreno 40 OO m

Meduda dos fundos do terreno 12,20 m

! Ocupado

Condlgao de Ocupagao 7

U Desocupado

Material utilizado

| Piso Forro Telhado Esquadnas ] Rev.Fachada Estrutura
| Madeira [ Madeira | & Ceramica O Aluminio ‘!%Pmtruira | X Portante
Laje ‘ Fibr  cim.| Ferro O Tijolo & vista | ‘ Concreto
0 | |
~_ondulado o ) -
X Ceramica [ Gesso ’ - Fib Madeira Fulget  Madeira
| | cim
- o _|estrutural - 7 | -
OBasato  ®WPVC O Auminio PVC  Ceramica [ Metdlica
Granitina Plac O Galvanizado Outros Madeira N.
: as acusticas ; Identificada
| : , ] , e
" Vinilico O S/ forro Laje | Vidro
Carpete Aglomerad ~ Capim Pedra
O e SN |
[1 Clmento Telha de zinco 1 Reboc
] ) o ~ochapiscado
Outros | Outros Outros |

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA

CEP: 65.500-

000
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6.2 IMOVEIS EM LOCACAO NO ENTORNO
Ty

Amostra 2 — Residéncia situada na Av. Vitorino Freire
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'42.45"S
Longitude: 43°21'58.56"0O

A amostra 2 trata-se de uma residéncia portante situado nas

proximidades do objeto de estudo. Possui 7,00m x 30,00m de area construida,

equivalente a uma area total de 210,00 m2.

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA

CEP: 65.500-000
7
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Amostra 3 — Residéncia situada na Av. Ataliba Vieira de Almeida
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'37.91"S
Longitude: 43°21'41.69"0

A amostra 3 trata-se de uma residéncia portante situada nas
proximidades do objeto de estudo. Possui 12,20m x 19,00m, equivalente a

uma area total de 231,80 m2.

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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7 ANEXOS

7.1  MEMORIA DE CALCULO

| AMOSTRA VA AC FA FL | FT | FI |FPC| FH DH

1 R$ 1.950,00 504,00/ 0,50 | 0,50 | 0,50|0,50|0,50| 0,50 $ 3,00

2 R$ 2.600,00 |210,00/ 1,00 | 1,00 | 1,00|1,00|1,00| 1,00

3 R$ 1.700,00 |231,80| 0,50 | 0,50 |0,50|0,50|0,50 | 0,50
VA VALOR DO ALUGUEL
AC AREA CONSTRUIDA
FA FATOR DA AREA
FL FATOR LOCAL
FT FATOR TOPOGRAFIA
FI  FOTOR INFRA-ESTRUTURA
FPC FATOR PADRAO CONSTRUTIVO
FH FATOR HOMOGENIZACAO
DH DADO HOMOGENIZADO

. MEDIA ARITMETICA DAS AMOSTRAS
.. DH'+ DHZ? + DH®
Média = = 4,00

Para maior precisdo dos resultado exclui-se as amostras que

extrapolam o valor em 20% a mais ou @ menos:

20% acima R$

4,80

20% abaixo R$

3,20

Aplicando o parametro NAO exclui-se nenhuma das amostras.

. VALOR DO ALUGUEL

V =504 m? X 4,00 R$/m? = R$ 2.016,00.

Por negociacéo sera adotado o valor de R$ 1.950,00 (mil

novecentos e cinquenta reais).

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha - MA
CEP: 65.500-000
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8 CONCLUSAO

Com base em edificagbes semelhantes vizinhas, o valor de locagéo
para a Guarda Civil Municipal € de R$ 1.950,00, levando em consideragao
fatores determinantes para definicdo segundo levantamento “in loco” e

método descrito na memoria de calculo.

06 de janeiro de 2021, Chapadinha — MA.

(™ 1t
ro Cind

i s T
ermarfioffyqin 62 o

Responsavel Técnico:

Fernando Franklin da Silva
Engenheiro Civil, CREA MA 111888507-4

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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8.1 RELATORIO FOTPGRAFICO

Fachada
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Recepgao
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA =
CEP: 65.500-000
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Sala 1
Fonte: Acervo Técnico (2021)

DMT
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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Sala do Diretor DMT
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Auditério
Fonte: Acervo Técnico (2021 Fonte: Acervo Técnico (2021)

Banheiro 1

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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Cozinha
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Dormitério
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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aragem
Fonte Acervo Técnico (2021)

Lavanderia/Banheiro 2
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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