pn:rsnuu MUNICIPAL
SECRETARIA DE
SAUDE
Compromisso e Desenvolvimento

SOLICITACAO

Chapadinha, 04 de Janeiro de 2022.

Ao
Setor de Engenharia
Chapadinha - MA

Prezados Senhores,

A Secretaria Municipal de Saide de Chapadinha, tendo em vista a necessidade de
locagdo de um Imével adequado para funcionamento da vigilancia Epidemiolégica de Interesse da Sec.
Municipal de Saude de Chapadinha, situado na Rua do Comercio n®270 — Centro - Chapadinha - MA.
Sendo que no acervo Municipal ndo ha Imével disponivel para essa finalidade. Solicito a vossa
exceléncia, que seja providenciado:

1) Laudo de Vistoria do imovel,
2) Registro fotogréfico.

Estamos a disposigéo para esclarecimentos necessarios

Thiago Alves dos Santos
Secretario de Llcltacﬁga (é'%mpras

Mun
rtemtura ot 108 SanlOS

bu.retarw Mummpal de
Compras € Licitagao

Rua Cunha Machado 419 — Centro — Chapadinha-MA
CNPJ:11.844.664/0001-53
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FICHA RESUMO

Solicitante
Secretaria Municipai de Saude, Processo N° 094/2021

Obijetivo
j{Determinat;ao do valor de mercado de locagao do imével

%Objeto
4 Imével em terreno urbano, termo de aforamento lavrado a fl. 198, livro 24,
'sob n°® 336/87

iLocalizaqéo
'Rua Cunha Machado, N° 421, Bairro: Centro

Area total
240 m?

'Area construida
240 m?

Locador

Eli Monteiro Moura
CPF: 205.712.402-91

Resultados da avaliagao
Valor de locagdo do imével R$ 1.250,00

Avaliador
£ng. Civil Fernando Franklin da Sil
CREA MA 111888507-4

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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1. SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Salde.

2 OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagao do valor de mercado de locagao do imével

3. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que se estabelecem as normas técnicas
da ABNT, Avaliagao de Bens, registradas no INMETRO COMO NBR 14653 —
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- No termo de aforamento lavrado a fi. 198, livro 24, sob n°® 336/87.

- Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria do imével,
realizada no dia 05 de janeiro de 2022.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste
trabalho. Na presente analise considerou-se que toda a documentagao
pertinente encontrava-se correta e devidamente regularizada, e que o imovel
objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas

como de boa fé.

4. PROPRIETARIO
Eli Monteiro Moura

5 ENDERECO
Rua do Comeércio, N° 270, Bairro: Centro, Chapadinha - MA.

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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6. IDENTIFICAGCAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIA
6.1 TERRENO

Amostra 1 - Vigilancia Epidemiolégica
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'27.97"S

Longitude: 43°21'48.02"0

Caracteristicas da regido e entorno

Padrao construtivo do entorno: Médio-Alto

Trafego de pedestres: Sim

Trafego de veiculos: Sim

Pavimentacao do logradouro: Pavimento asfaltico

Pavimentacao do passeio: Ndo

Infraestrutura: (1 Acessibilidade, ® Agua potavel, ® Energia elétrica, (1 Esgoto pluvial, [I
Esgoto sanitario, [0 Gas canalizado, lluminagéo publica, Logradouro, ® Meio
fio/sarjetas, [J Passeio publico, ® Pavimentagéo, [ Sem infraestrutura, X Telefone

Influéncias valorizantes: Clubes, ® Comeércio, ® Empreendimentos, Escolas, [J
Estagcbes, X Hospital, X Mercados e ou supermercados, [] Orla/praias/lagos,
Parques/pragas, [0 Posto policial, ® Posto saude, [0 Sem influéncias valorizantes, [J
Shopping, O Universidades/faculdades, [] Zona incorporagao /l

Avenida Ataliba Vieira de Aimeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [1 Area inundavel, (I Aterro sanitario,
Estacéo tratamento esgoto, (I Industria, (1 Presidio, [J Sem influéncias desvalorizantes, [
Sub-habitagédo, [0 Unidades carentes

Caracteristicas do imoével
Area do terreno: 240 m?
Medida da frente do terreno: 8,00 m
Medida lateral 1 do terreno: 30,00 m
Medida lateral 2 do terreno: 30,00 m
Medida dos fundos do terreno: 8,00 m

Condigao de Ocupagédo
X Ocupado [ Desocupado
[ Madeira 0 Madeira |X Ceramica O Aluminio |X Pintura X Portante
[l Laje 0 Fibr ¢im.|C]Ferro [ Tijolo a vista | [1 Concreto
o
ondulado
X Ceramica |KGesso |1 Fib X Madeira | Fulget [ Madeira
cim
estrutural
[0 Basalto O Pve O Aluminio 0O PVC [1Ceramica [J Metalica
] Granitina O Plac | O Galvanizado |[!OQutros 1 Madeira O N.
as acusticas Identificada
1 Vinilico O S/forro |[Laje 1 Vidro
[1 Carpete [1Aglomerad | (] Capim [1Pedra
0
1 Cimento 1 Telha de zinco 0 Reboc
o chapiscado
1 Qutros 1 Outros 1 Outros

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA

CEP: 65.500-000
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6.2 IMOVEIS EM LOCAGAO NO ENTORNO

Amostra 2 — Residéncia situada na Travessa Joao Lopes
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'27.19"S
Longitude: 43°21'49.40"0

A amostra 2 trata-se de uma residéncia portante situada nas
proximidades do objeto de estudo. Possui 6,50m x 27,00m, equivalente a uma
area total de 175,50 m?.

Avenida Ataliba Vieira de Aimeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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Amostra 3 — Residéncia siuada na Rua Sebastido Ar.cﬁer
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'20.45"S
Longitude: 43°21'37.12"0

A amostra 3 trata-se de uma residéncia do tipo portante situada nas
proximidades do objeto de estudo. Possui 15,00m x 15,00m, equivalente a
uma area total de 225 m?.

Avenida Ataliba Vieira de Aimeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000



SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA
E URBANISMO

PREFEIIURA MUNICIPAL
’ Compromisso e Desenvolvimento
ESTADO DO MARANHAO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPADINHA
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA E URBANISMO

ANEXOS
7.1 MEMORIA DE CALCULO

AMOSTRA VA AC FA PRl FT | Fl |[FPC| FH DH
1 R$ 1.250,00 |240,00f{ 0,50 | 1,00 [ 0,50 1,00/ 1,00| 1,00 | R$ 5,00
2 R$ 1.250,00 |175,50| 1,00 | 1,00 | 1,00[1,00/1,00| 1,00 | R$ 6,00
3 R$ 2.000,00 225,00/ 1,00 | 1,50 |[1,50|1,50]1,00] 1,00 | R$ 7,50

VA  VALOR DO ALUGUEL

AC AREA CONSTRUIDA

FA  FATOR DA AREA

FL  FATOR LOCAL

FT_ FATOR TOPOGRAFIA

Fl FOTOR INFRA-ESTRUTURA

FPC FATOR PADRAO CONSTRUTIVO

FH FATOR HOMOGENIZACAO

DH DADO HOMOGENIZADO

MEDIA ARITMETICA DAS AMOSTRAS

o DH' + DH? + DH?
Média = 3 =617

Para maior precisdo dos resultado exclui-se as amostras que
extrapolam o valor em 20% a mais ou a menos:

20% acima R$ 740
20% abaixo R$ 494

Aplicando o parametro NAO exclui-se nenhuma das amostras.

VALOR DO ALUGUEL

V =240 m? X 6,17 R$/m? = R$ 1.480,80

Por arredondamento sera adotado o valor de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais).

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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8 CONCLUSAO

Com base em edificagdes semelhantes vizinhas, o valor de locagao
para a Vigilancia Epidemioldgica € de R$ 1.500,00, levando em onsideragao
fatores determinantes para definicdo segundo levantamento “in loco” e
método descrito na memdria de calculo.

05 de janeiro de 2022, Chapadinha — MA.

Responsavel Técnico:

Fernando Ffanklin da Silva
Engenheiro Civil, CREA MA 111888507-4

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Recepg:ab
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Avenida Ataliba Vieira de Aimeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha —~ MA
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Cozinha
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Sala 1
Fonte: Acervo Técnico (2021)
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Quintal
Fonte: Acervo Técnico (2021)

Sala 2
Fonte: Acervo Técnico (2021)
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Depésito de materiais
Fonte: Acervo Técnico (2021)
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