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Solicitante
Secretaria Municipal de Saude

Objetivo
Determinagéo do valor de mercado de locagéo do imovel

Objeto
Imoével em terreno urbano.

Localizagédo
Avenida Gomes Castro, N° 188, Bairro: Centro

Area total de terreno

Area construida do imével
264,94 m? (térreo + 1 pav)

Locador

Hélio Oliveira Soares
CPF: 046.173.392-72

Resultados da avaliagédo
Valor de locagéo do imével R$ 6.000,00/més

Avaliador
Eng. Civil Edvaldo Paz Nunes
CREA MA 110313774-3

Travessa Sebastido Barbosa, N° Sn, Bairro Centro, Chapadinha - MA
CEP: 65.500-000
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1 SOLICITANTE
Secretaria Municipal de Saude

2. OBJETIVO DAAVALIAGAO ,
Determinag&o do valor de mercado de locagéo do imével Mo

3. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que se estabelecem as normas técnicas
da ABNT, Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO COMO NBR 14653 -
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- Imével em terreno urbano.

- Em informagdes constatadas “in loco” quando da vistoria do imovel,
realizada no dia 25 de Abril de 2023.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste
trabalho. Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo
pertinente encontrava-se correta e devidamente regularizada, e que o imével
objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou gravames.

As informagdes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas
como de boa fé.

4. PROPRIETARIO

Hélio Oliveira Soares

5. ENDEREGO DO PROPRIETARIO
AV Gomes Castro, n°188, Centro, Sdo Luis-MA

1103&774—3
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 TERRENO

Amostra 1 - Objeto d Estudo
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 2°31'49.8"S

Longitude: 44°17'37.2"W

Caracteristicas da regido e entomo

Padrdo construtivo do entorno: Alto
Trafego de pedestres: Sim RSt ) U G S R i
Trafego de veiculos: Sim B Rt 0 ) ;
Pavimentagédo do logradouro: Pavnmento asféltico { s '
Pavimentagao do passeio: Piso em Concreto

Infraestrutura: X Acessibilidade, IZIAgua potavel, ® Energia elétrica, O Esgoto pIuvuaI X
Esgoto sanitario, 0 Géas canalizado, ® lluminagéo publica, ® Logradouro, & Meio
fio/sarjetas, X Passeio publico, ® Pavimentagao, [J Sem infraestrutura, X Telefone
Influéncias valorizantes: X Clubes, ® Comércio, @ Empreendimentos, X Escolas, []
Estagbes, & Hospital, ® Mercados e ou supermercados, [] Orla/praias/lagos, Izﬂ

Parques/pragas, [0 Posto policial, [ Posto saude, [1 Sem influéncias valorizantes,
Shopping, ® Universidades/faculdades, [J Zona incorporacéo

Influéncias desvalorizantes: [1 Aeroporto, [1 Area mundével D Aterro sanntérlo l
Estagéo tratamento esgoto, [J Industria, [J Presidio, ® Sem influéncias desvalorizantes, [J
Sub-habitagéo, [] Unidades carentes

Travessa Sebastido Barbosa, N® Sn, Bairro Centro, Chapadinha - MA

CEP: 65.500-000
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Compromisso e Desenvolvimento

Caracteristicas do imével
Area do imével: 264,94 m? (térreo + 1 pav)
Medida da frente: 10,00 m
Medida lateral 1: 26,00 m
Medida lateral 2: 26,00 m
Medida do fundo: 10,00 m

Condigéo de Ocupagdo
X Desocupado

. [J Ocupado

OMadeira |0 Madeira |X_Ceramica 'O Aluminio |® Pintura X Portante
O Laje O Fibr  cim.|O Ferro [ Tijolo & vista |0 Concreto
0
ondulado
& Ceramica |X Gesso |[J Fibrocimento [® Madeira | Fulget 1 Madeira
O Basalto 0 Pvc O Aluminio OPVC 0 Cerémica [ Metalica
O Granitina | [ Placas 0 Galvanizado ®Outros | Madeira O N.
acusticas Identificada
0 Vinilico 0O S/forro [ Laje 0 Vidro
[ Carpete 1 Aglomerad | (0 Capim [J Pedra
0
O Cimento O Telha de zinco [0 Reboco
chapiscado
1 Outros 1 Outros 1 Outros
: unﬁs
74
cmmc o131
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Amostra 2 -

Imével proximo do objeto de estudo
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 2°31'49.20"S
Longitude: 44°17'37.51"0

A amostra 2 trata-se de uma residéncia portante situado nas
proximidades do objeto de estudo. Possui 266,18 m? de area construida

: dva‘%/’lw unes
110.313774-2
cmﬂ“:t?n!‘mo Civil
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Amostra 3 — Im6vel proximo do objeto de estudo
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 2°31'49.11"S
Longitude: 44°17'38.39"0

A amostra 3 trata-se de um edificio comercial estrutura portante situado
nas proximidades do objeto de estudo. Possui 263,04 m* de area construida,
considerando apenas térreo.

S
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ANEXOS
7.1 MEMORIA DE CALCULO

AMOSTRA VA AC FA FL | FT | Fl [FPC| FH DH
1 X 26494| 500 | 500 |100|100|{100| 400 |R$ 20,95
2 R$ 6.100,00 [266,18| 100 | 500 [200/1,00[{200| 100 |R$ 23,00
3 R$ 5.900,00 [263,04| 100 | 500 [200|1,00({400| 100 |R$ 24,00

VA VALOR DO ALUGUEL

@ [AC__AREA CONSTRUIDA

FA FATOR DA AREA

FL FATOR LOCAL

FT FATOR TOPOGRAFIA

FI  FOTOR INFRA-ESTRUTURA
FPC FATOR PADRAO CONSTRUTIVO
FH FATOR HOMOGENIZACAO

DH DADO HOMOGENIZADO

MEDIA ARITMETICA DAS AMOSTRAS

DH! + DH? + DH?

Média = 3 =22,65
. Para maior precisdo dos resultado exclui-se as amostras que
extrapolam o valor em 20% a mais ou a menos:
20% acima R$ 27,18
20% abaixo R$ 18,12

Aplicando o parametro NAO exclui-se nenhuma das amostras.

VALOR DO ALUGUEL

V = 264,94 m? X 22,65 R$/m? = R$ 6.000,89/més

Por arredondamento seré adotado o valor de R$ 6.000,00 (Seis Mil
Reais)

Travessa Sebastido Barbosa, N° Sn, Bairro Centro, Chapadinha - MA
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8  CONCLUSAO N\ ASS

Com base em edificagcbes semelhantes vizinhas, o valor de Iocéc;éo
para a CASA DE APOIO é de R$ 6.000,00 (Seis Mil Reais), levando em
consideracéo fatores determinantes para definicdo segundo levantamento “in
loco” e método descrito na meméria de calculo.

26 de Abril de 2023, Chapadinha — MA.

& (le
10313 TTA-
~noenheio Civi

Edvaldo Paz Nunes
Engenheiro Civil, CREA MA 110313774-3

Responsavel Técnico:

Travessa Sebastido Barbosa, N° Sn, Bairro Centro, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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Fachada Principal
Fonte: Acervo Técnico (2023)

Hall de Entrada
Fonte: Acervo Técnico (2023)
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Cozinha
Fonte: Acervo Técnico (2023)

Banheiros
Fonte: Acervo Técnico (2023)

=)
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Sala de Apoio
Fonte: Acervo Técnico (2023)

Quarto 01
Fonte: Acervo Técnico (2023)
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Vo

Quarto 02
Fonte: Acervo Técnico (2023)

Fonte: Acervo Técnico (2023)

V57
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