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Solicitante
Secretaria de Licitagdo e Compras.

Objetivo
Determinagéo do valor de mercado de locagao do imovel

Objeto

Imével em terreno urbano, termo de transmissao total de aforamento N°
385, livro N°62, folha N° 185, 05/2007.

Localizagao
Rua Cunha Machado, S/N, Bairro da Cruz

Area total do terreno
123,47 m?

Area construida
123,47 m?

Locatario
Jose Ferreira Da Silva Filho
CPF: 821.080.303-44

Resultados da avaliagao
Valor de locagéo do imével R$ 1.500,00

Avaliador
Eng. Civil Lucas De Barros Monteles
CREA MA 111983915-7

Lucas Jﬁ{m Morteles

Engenheiro civil
CREA- MA 1119839157 2
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| £ SOLICITANTE
Secretaria de Licitagdo e Compras.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagéo do valor de mercado de locagéo do imév

3. RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que se estabelecem as normas técnicas
da ABNT, Avaliagéo de Bens, registradas no INMETRO COMO NBR 14653 -
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- transmissao total de aforamento N° 385, livro N°62, folha N° 185,
05/2007. J

- Em informagdes constatadas “in Ioco”/ﬁndo da vistoria do
imoével, realizada no dia 21 de agosto de 2023.

Eventuais divergéncias, se significativas, alteram os resultados deste
trabalho. Na presente analise considerou-se que toda a documentagao
pertinente encontrava-se correta e devidamente regularizada, e que o imoével
objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer nus ou gravames.

As informagoes obtidas durante a pesquisa de mercado foram tomadas

como de boa fé.

4. PROPRIETARIO
José Ferreira Da Silva Filho

5. ENDERECO
Rua Cunha Machado, sn, Bairro da cruz, Chapadinha — MA.

Lucas ﬁéﬁna Mionteles

Engenheiro civil
'REA-MA 111983915-7
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL /
6.1 TERRENO

Amostra 1 — Aimoxarifado (SAUDE)
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 3°44'18.47"S

Longitude: 43°21'23.13"0

Caracteristicas ?c regido e entorno

Padrédo construtivo do entorno: Alto AR 3 PR
Trafego de pedestres: Sim
Trafego de veiculos: Sim
Pavimentacao do logradouro: Pavumento asfaltlco
Pavimentagdo do passeio: Sim g iERR w0
Infraestrutura: XAcessibilidade, X Agua potavel, X Energla eletnca EJ Esgoto pluwai E]
Esgoto sanitario, 0 Gas canalizado, X [luminagao publica, @ Logradouro, ® Meio
fio/sarjetas, (] Passeio publico, ® Pavimentagéo, [ Sem infraestrutura, X Telefone

Influéncias valorizantes: (] Clubes, ® Comércio, ® Empreendimentos, X Escolas, O
Estacoes, [0 Hospital, X Mercados e pu supermercados, [J Orla/praias/lagos, X
Parques/pragas, [0 Posto policial, (1 Posto saude, [ Sem influéncias valorizantes, [J
Shopping, [ Unlver3|dadeslfaculdades 0 Zona incorporagao [ ]

Influéncias desvalorizantes: [ Aeroporto, [ Area inundavel, LJ Aterro sanltarlo O
Estacao tratamento esgoto, [J Indistria, O] Presidio, ] Sem influéncias desvalorizantes, [
Sub-habitagao, [J Unidades carentes

Lucas de Barros Moritzales
Engenheiro civil 5
CREA-MA 111983915-7
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| r5 Caracteristicas do terreno Fis -Q-ﬂ—'o
[rea do terreno: 123 47 m? ; Proc. N'!H | 2023
' |Medida da frente do terreno: 6,96 m Ass_ﬁ——

Iﬁedida lateral 1 do terreno: 16,67 m
Medida lateral 2 do terreno: 18,98 m
|l Medida dos fundos do terreno: 6,96 m

]

I
Condigdo de Ocupagéo
| @ Ocupado D Desocupado

Madeira [0 Madeira |[J Ceramica 1 Aluminio Pintura Portante
l:lL‘pje O Fibr ¢im.|0OFerro [ Tijolo & vista | Concreto
iy | 0
L ondulado
& Ceramica | Gesso O Fib Madeira | Fulget [0 Madeira
cim 1
, estrutural
"] Basalto PVC [0 Aluminio OPVC O Ceramica |1 Metalica
j Qranitina O Plac | [0 Galvanizado | | Outros ] Madeira O N.
; as acusticas Identificada
L OViniico |0 S/forro | ®Laje 0 Vidro
CiCarpete 0 Aglomerad |0 Capim O Pedra
| 0
a éimento ] Telha de zinco ] Reboc
| o chapiscado
utros O Outros O Outros
|

Engenheiro civil 6
(‘REA MA 1119839157

l Lucas Sé@‘ rros Monteles
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Amostra 2 — Residéncia situada na Travessa da Alegria
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'21.95"S
Longitude: 43°21'47.26"0

A amostra 2 trata-se de uma residéncia de alvenaria situado nas
proximidades do objeto de estudo. Possui 11,77m x 23,00m, equivalente a

uma area total de 270,71 m?

rol

nas (e parnos MONRISs
Engenheiro civil
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Amostra 3 — Residéncia situada na Rua do Comércio
Fonte: Google Earth (2021)

Latitude: 3°44'26.78"S
Longitude: 43°21'36.01"0O

A amostra 3 trata-se de uma residéncia de estrutura portante situado
nas proximidades do objeto de estudo. Possui 19,35m x 14,50m, equivalente

. , a uma area total de 280,57 m?.
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Lucas de Barmos Moo
_ Engenheiro civi
CREA-MA 111983915-7
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ANEXOS
71  MEMORIA DE CALCULO

A@BTRA VA Ac | FARIEL BEriEL FPC| FH DH
R$ 1.500,00 |123,47| 1,00 | 1,00 |1,00|1,00|1,00| 1,00 | R$ 12,00

|2 R$ 2.000,00 |270,71| 1,00 | 1,00 | 1,00| 1,00| 1,50 1,00 | R$ 8,40
| 8 R$ 2.000,00 |280,57| 1,00 | 1,00 | 1,00|1.00|150| 1,00 | R$ 8,13

VA VALOR DO ALUGUEL

AC. AREA CONSTRUIDA

FA| FATOR DA AREA

FL . FATOR LOCAL

FT . FATOR TOPOGRAFIA

FI_ | _FOTOR INFRA-ESTRUTURA

FPC FATOR PADRAO CONSTRUTIVO

FH. FATOR HOMOGENIZACAO

|DH.  DADO HOMOGENIZADO

MEDIA ARITMETICA DAS AMOSTRAS

_ DH! + DH? + DH?
Média = 3 =950

Para maior precisdo dos resultado exclui-se as amostras que

extrapolam o valor em 20% a mais ou a menos:

20% acima R$ 1140
20% abaixo R$ 7,60

Aplicando o parametro NAO exclui-se nenhuma das amostras.

VALOR DO ALUGUEL

V = 123,47 m? X 12,00 R$/m? = R$ 1.481,64

Por arredondamento sera adotado o valor de R$ 1.500,00 (MIL E
QUINHENTOS REAIS).

Lucas Je Banos Norics

Engenheiro civil
‘REA-MA 111983915-7
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Com base em edificagbes semelhantes vizinhas, o valor de locagéo
para o Almoxarifado (satde) é de R$ 1.500,00 (MIL E QUINHENTOS REAIS),
levando em consideracéo fatores determinantes para definicdo segundo
levantamento “in loco” e método descrito na meméria de calculo.
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8 CONCLUSAO

21 de agosto de 2028, Chapadinha - MA. /

Lucas Montles

Engenheiro civil
Responsavel Técnico: CREA-MA 1119839157
Lucas de Barros Monteles

Engenheiro Civil, CREA MA 111983915-7
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8.1 RELATORIO FOTOGRAFICO A

Fachada
Fonte: Acervo Técnico (2023)

Clrcula
Fonte: Acervo Técnico (2023)

Lucas gy Barros Mortiies
Engenheiro civil
'EA-MA 111983915-7
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Sala de atendimento
Fonte: Acervo Técnico (2023)

..\.u\;'_;‘ bat’TDS MOF'TC‘{E’S
~_Engenheiro civil
REAMA 1119839157 12



