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FICHA RESUMO

Solicitante
Secretaria de Licitagéo e Compras.

Objetivo
Determinagdo do valor de mercado de locagéo do imovel

Objeto

Imével em terreno urbano, termo de unificagéo lavrado as fls. 127/128,
livro 58/2009.

Localizagdo
Av. Ataliba Vieira de Almeida, S/N, Bairro Centro

Area total do terreno
500,00 m?

Area construida
425,00 m?

Locatario
Landry Costa Lima
CPF: 471.791.473-20

Resultados da avaliagdo
Valor de locagdo do imével R$ 5.000,00

Avaliador
Eng. Civil Jefferson Santana Costa Silva

CREA MA 1120890187

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.
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1.  SOLICITANTE |
Secretaria de Licitagéo e Compr%s

-

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO |
Determinag&o do valor de mercado de locagéo do imével

3.  RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo se fundamenta no que se estabelecem as normas técnicas
da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no INMETRO COMO NBR 14653 -
Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

- No termo de unificagéo lavrado as fls. 127-128, livro 58/2009.

- Em informagdes constatadas “in locg” quando da vistoria do imovel,
realizada no dia 09 de outubro de 2023. /

Eventuais divergéncias, se signiflcativas, alteram os resultados deste
trabalho. Na presente andlise considerou-se que toda a documentagéo
pertinente encontrava-se correta e devi?amente regularizada, e que o imovel
objeto estaria livre e desembaragado ﬁo quaisquer 6nus ou gravames.

As informagbes obtidas durante d pesquisa de mercado foram tomadas

como de boa fé.

4. PROPRIETARIO
Landry Costa Lima

5. ENDEREGO
Rua Norte da Aldeia, N° 817, Banﬁo Centro.

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
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6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL A
6.1 TERRENO

Amostra 1 - Almoxarifado 2 (EDUCA(;AO)
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 3°44'36.00"S
Longitude: 43°21'15.10"0

cmmbnnﬁloommo

Padrao construtivo do entorno: Alto o 1 » e
Trafego de pedestres: Sim B3 i £

Trafego de veiculos: Sim 3 o= | |
Pavimentagéo do logradouro: Pawmento asfaltico __
Pavimentagéo do passeio: N&o

Infraestrutura: [] Acessibilidade, X Agua potavel X Energia eletnca O Esgoto pluvial, [J
Esgoto sanitario, [0 Gas canalizado, X |lluminagao publica, ® Logradouro, X Meio
jo/sarjetas, (] Passeio publico, ® Pavimentagéo, [0 Sem infraestrutura, [ Telefone

Avenida Ataliba Vieira de Aimeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000
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Estacbes, ® Hospital,

’lnﬂuOnclas valorlunm O Clubes, ® C#mércno X Empreendimew :
B Mercados e ou supermercados, [J Orla/prauas/lagos &
Parques/pracas, [ Posto policial, [ Posio saude, [0 Sem influéncias valorizantes, []
$hopping, X Universidades/faculdades, (] Z

ona incorporagao

lé\ﬂuéncias desvalorizantes: [ Aeroport

Sub-habitagéo, O] Unidades carentes

g'stagéo tratamento esgoto, [ Industria, 1 F

o, [0 Area inundével, (] Aterro sanitério,
residio, [0 Sem influéncias desvalorizantes, [J

Caracteristicas do terreno

Area do terreno: 500,00 m?

Medida da frente do terreno: 20,00 m

Medida lateral 1 do terreno: 2500 m

Medida lateral 2 do terreno: 2500 m

|

Medida dos fundos do terreno: 20,00 m

Condigédo de

pagdo

[[] Desocupado

El Ocupado

@ Madeira O Madeira |X Ceramica O Aluminio |X Pintura X Portante

Laje O Fibr cim.|OFerro [ Tijolo a vista | 0 Concreto

‘ 0
g ondulado
® Ceramica |OJGesso |0 Fib [ Madeira | O Fulget 0 Madeira

: cim

: estrutural
) Basalto PVC O Aluminio oPVC O Cerémica [0 Metalica
@ Granitina O Plac | [0 Galvanizado |®OQutros O Madeira a N.

‘ as acusticas Identificada

Vinilico O S/forro |OLaje 0 Vidro
@ Carpete 0 Aglomerad | 0 Capim 0 Pedra

0
Cimento 01 Telha de zinco 0 Reboc
o chapiscado
@ Outros 0 Outros 0 Outros
Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° ﬁ. Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65,
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6.2 IMOVEIS EM LOCAGAO NO ENTORNO

Amostra 2 - Residéncia situada na Avenida Ataliba Vieira de Almeida
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 3°44'35.03"S

Longitude: 43°21'20.95"0

A amostra 2 trata-se de um ponto comercial de alvenaria situado nas
proximidades do objeto de estudo. Possui 09,10m x 29,50m, equivalente a
uma area total de 268,45 m*

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.500-000



T B -8 't SIIEBERE 7 |

PREFEITURA MUNICIPAL
£ A2y

7 Cosashey ™

ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE CHAPADINHA

SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA
E URBANISMO

Amostra 3 — Residéncia situada na Rua Vinte e Quatro de Agosto
Fonte: Google Earth (2023)

Latitude: 3°44'27.33"S
Longitude: 43°21'15.01"0

A amostra 3 trata-se de uma residéncia de estrutura portante situado
nas proximidades do objeto de estudo. Possui 18,14m x 13,25m, equivalente
a uma drea total de 240,36 m?.

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha — MA
CEP: 65.
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ANEXOS
7.1  MEMORIA DE CALCULO

Compromisso e Desenvolvimento

AMOSTRA VA AC FA FL | FT | FI |FPC| FH DH
R$ 5.000,00 42500/ 500 | 450 [1,00(350[250| 1,50 |R$ 18,00
2 R$ 4.300,00 |322,80] 3,00 | 4,50 | 1,50]/2,00|{2,00| 150 | R$ 14,50
3 R$ 3.200,00 |240,36/ 1,00 | 4,50 | 3,00 1,00 (1,00] 100 [R$ 11,50
.~ |VA _ VALOR DO ALUGUEL
‘ AC AREA CONSTRUIDA
FA FATOR DA AREA
F FATOR LOCAL
F FATOR TOPOGRAFIA
FI. FOTOR INFRA-ESTRUTURA
FPC FATOR PADRAO CONSTRUTIVO
FH FATOR HOMOGENIZACAO
. |DH_ DADO HOMOGENIZADO

MEDIA ARITMETICA DAS AMOSTRAS

DH! + DH? + DH?
Média = ;’ = 14,67

Para maior precisdo dos respltado exclui-se as amostras que
extrapolam o valor em 20% a mais ou q menos:

20% acima R$ 17,60
20% abaixo R$ 11,74

Aplicando o parametro NAO exclui-se nenhuma das amostras.

VALOR DO ALUGUEL

V = 425,00 m? X 11,74 R$/m? = R$ 4.989,50.

Por arredondamento seréa adotado o valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais).

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha —~ MA
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CONCLUSAO

Compromisso e D

Com base em edificagbes semelhantes vizinhas, o valor de locagao

para o Almoxarifado 2 (Educagdo) é de R$ 5.000,00, levando em
consideragéo fatores determinantes para definigdo segundo levantamento “in
loco” e método descrito na meméria de calculo.

Responséavel Técnico:

09 de outubro de 2023, Chapadinha — MA. /

Avenida Ataliba Vieira de Almeida, N° 2878, Bairro Corrente, Chapadinha ~ MA
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